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Amely létrejott egyrészrol

Gajda Viktor sziil. neve: ezl | S szem. azonosito:

3, addazonosito: 12643 Diosjend, Jozsef Attila utca 25. szam alatti lakos, mint eladé (a
tovabbiakban: elado), masrészrol
Koczka Tamas sziil. neve: 5 (sziil: an.: 1, SZem. azonosito:

Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsagi azonosité szdma: P000000870051, ad6éazonositd:
8434952971) 2655 Kétbodony, Madéach Imre ut 32. szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: vevd) kzott az
alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1./ Felek rogzitik, hogy az INYER/TULLAP/20260217/21106 szamu-, okiratszerkeszto tigyvéd 4ltal 2026. februar
17. napjén lekérdezett e-hiteles tulajdoni lap szerint Gajda Viktor elad6 tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a
Nétincs 06/28. hrsz. alatt felvett, legelé megjeldlésii, 7 ha 3552 m2 teriletii, 25,03 AK jovedelmii kiilteriileti
ingatlan. Az elad6 szavatossagot vallal az ingatlan teher-, per- és igénymentességéért.

Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a Nétines 06/28. hrsz.-0 ingatlanra vonatkozéan a jelen pontban megjelslt-
, az okiratszerkeszto {igyvéd 4altal lekérdezett-, és részilkre bemutatott tulajdoni lapot megtekintették, tartalmat
megismerték.

2./ Gajda Viktor elad6 az 1/1 tulajdoni ardnyban a tulajdonat képezé Nétines 06/28. hrsz. alatt felvett, legeld
megjeldlést, 7 ha 3552 m2 teriiletd, 25,03 AK jovedelmii kilteriileti ingatlant teher-, per-, és igénymentesség
szavatoldsa mellett eladja, tulajdonjogat és birtokat dtruhazza a vevonek a vele kdlcsdnosen kialkudott
17.348.567,- (tizenhétmillié-haromszaznegyvennyolcezer-dtszazhatvanhét) Ft vételarért.

Szerz6do felek a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szo16 2013, évi CXXII. torvény 8/A.§ (3) bekezdése
alapjan  rogzitik, hogy a Nétines 06/28. hrsz.-i ingatlan  17.348.567,- (tizenhétmilli6-
haromsziznegyvennyolcezer-otszazhatvanhét) Ft §sszegii vételarabol 15.848.567,- Ft a fold-, 480.000,- Ft az
ingatlanon taldlhaté kisebb allattarté kardm-, 520.000,- Ft az ingatlanon taldlhaté nagyobb allatkardm-, mig
500.000.- Ft a nyari konyha forgalmi értéke.

3./ A vevd az 1./ pontban megjeldlt Nétines 06/28. hrsz.-G ingatlant 1/1 tulajdoni ardanyban 17.348.567,-
{tizenhétmillié- hz‘irom,zézncgy\ nnyolecezer-Gtszazhatvanhét) Ft viteldrért az dliala megtekintett és ismert
allapotban megveszi oly médon, hogy a Gajda Viktor eladot megilletd teljes vételarat a jelen szerzédésnek a
mezdgazdasagi igazgatdsi 4ltali-, a mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIIL.
torvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezésekrol és dtmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL tdrvény 37.§ (3)
bekezdésében jovahagyd nyilatkozat részére tortént kiizlését kisvetd R (nvole) nanon beliil fizeti meg banki dtutalds
Otjan az eladénak az t-nél vezetett-, szamu bankszamldjdra.

Az elad6 a jelen pontban irt 17.348.567,- (tizenhétmillib-haromszdznegyvennyolcezer-6tszazhatvanhét) Ft
Osszegii vételarnak az altala megadott bankszamldra torténd atutaldsat sajat kezéhez valo teljesitéssel
egyenértékiinek fogadja el, ugyanakkor azt akkor tekinti teljesitettnek, amikor a jelen pontban irt vételar teljes
Osszege hidnytalanul jovairasra keriilt az 4ltala megadott bankszamlan.

A vételar maradéktalan megfizetésekor az eladd killén nyilatkozatban — bejegyzési engedély - feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Nétines 06/28. hrsz.-i ingatlanra 1/1 tulajdoni aranyban
bejegyzett tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon, ezzel egyidejiileg Koczka Tamas vevé
tulajdonjoga a Nétines 06/28. hrsz -u ingatlanra 1/1 tulajdoni ardnyban addsvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztessék.

4./ Az eladé a jelen szerzodés aldirdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetésérol
okiratszerkeszté tigyvédet haladéktalanul, - de legkésébb a jelen szerzédés 3./ pontjaban foglaltaknak megfelelden
a teljes vételarnak az dltala megadott -, a 3./ pontban irt bankszdmlén tortént jévdirdsat kovetd kettd munkanapon
belill az okiratot szerkeszto ligyvédet a paroczaimate@gmail.com cimii e-mail cimére megkiildstt elektronikus
levél utjan - irdsban tajékoztatja, egyuttal kdtelezi magat arra, hogy - a teljes vételar megfizetését kovetden —
feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarulésat adja ahhoz, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld
nyilatkozata a foldhivatalhoz benyujtasra keriiljon és hogy a Nétines 06/28. hrsz.-u ingatlanra 1/1 tulajdoni
aranyban bejegyzett tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre, ezzel egyidejiileg Koczka Tamés vevo
tulajdonjoga a Nétines 06/28. hrsz.-i ingatlanra 1/1 tulajdoni ardnyban addsvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon.

Okiratszerkesztd (igyvéd jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az eladé bejegyzési
engedélyét a teljes vételar folyositasat és az eladoi tajékoztatasat kovetden 3 munkanapon belill az illetékes
foldhivatalnal benyujtja. Az eladé tudomasul veszi, hogy a telje vételar folyésitasat kovetden az okiratszerkesztd

Dr.%f(éﬁﬂl ENDRE MATE

UGWE_DA o




ligyvéd felé irdnyul6-, jelen pontban irt tajékoztatasi kotelezettség késedelmes teljesitésébdl eredd karokért
felelosséggel tartozik.

Felek rogzitik, hogy az eladé jelen pontban irt értesitési ktelezettsége elmaraddsa esetén a teljes vételar kifizetését
banki igazolassal a vevd is jogosult igazolni okiratszerkeszté ligyvéd felé, amely igazolas alapjan okiratszerkesztd
ligyvéd jogosult és koteles az eladoi bejegyzési engedélyt az ingatlan-nyilvantartast vezeté Foldhivatalba
benytjtani.

5./ Ha a vevo a Nétines 06/28. hrsz.-0i ingatlannak a jelen szerz6dés 3./ pontjaban frt vételdrat az ott megszabott
hatdridon beltil nem utalja 4t az elad6 részére, az eladé a vev6hdz cimzett irdsbeli egyoldalt jognyilatkozattal
Jogosult a szerzédéstdl eldlini, amennyiben a szerzodés teljesitéséhez fiiz6d6 érdeke megsziint. Az eladé eldllasa
esetén a felek kotelesek a szerzodéskotést megel6zd allapotot helyredllitani és egyméssal elszamolni.

6./ Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasaval — megkotésének
idépontjdra visszamenoleg - valik hatalyossa, a jovahagyasig azonban egyik fél sem tehet semmit, ami a masik fél
jogdt csorbitja vagy meghiusitja. Amennyiben a mezégazdasagi igazgatéasi szerv a jovahagyast nem adja meg,
illetdleg azt megtagadja, a szerz0dés hatalya nem all be, a felek kotelesek az eredeti allapotot helyredllitani és
egymadssal elszamolni.

7./ A szerzddo felek magyar allampolgarok, elidegenitési, illetve tulajdonszerzési jogképességiik nem korlétozott.
Szerz6dd felek a jelen szerzodés alairdsaval biintetjogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy szerzodési
szandékuk nem irdnyul mez6- és erdogazdasagi hasznositasi foldek jogellenes megszerzésére (Btk. 349.§).

8./ A vevo az 1./ pontban megjeldlt ingatlanok birtokaba a vételar megfizetésének napjan 1ép, ett6l kezdve viseli
az ingatlanok terheit, hiizza hasznait és viseli azt a kért, amelynek megtéritésére mas nem kotelezhetd. A vevd
birtokba Iépéséig az eladé felel az ingatlanok allagaért, azokat mindaddig a j6 gazda gondossagaval koteles
megobrizni, s felel mindazért, amely e kotelezettsége megszegésébdl szarmazik.

9./ A tulajdonszerzéssel kapcsolatos koltségeket és az ligyvédi munkadijat a vevé viseli. Vevé kijelenti tovabba,
hogy tulajdonszerzése nem iitkbzik szerzési korlatozasba.

Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése az 1./ pontban megjeldlt, a Nétines 06/28. hrsz.-u ingatlan esetében az
illetékekrdl sz6l6 1990.évi XCIII. tdrvény 26.§ (1) bekezdés p) pontja alapjan mentes a visszterhes
vagyondtruhézasi illeték megfizetése aldl, az ott rogzitett feltételek teljesitését vallalja.

10./ Vev6, mint fiatal foldmiivesként nyilvantartasba vett belfldi természetes személy kijelenti, hogy
tulajdonszerzése nem iitkbzik a mez6 és erdogazdasagi foldek forgalmér6l sz6l6 2013. évi CXXIIL. torvény 16.§-
aban meghatarozott korlatozasba.

11./ Vevd jelen szerzédésben kifejezett nyilatkozataval véllalja, hogy az adasvétellel megszerzett fld hasznélatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba
villalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idopontjat6l szamitott 5 évig — a mezé és erdbgazdasagi foldek
forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. torvény 13.§ (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra
nem hasznositja. Elad6é a mez6 és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013, évi CXXII. térvény 15/A.§-a
alapjan tdjékoztatja a vevét, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanokat hatdlyos, vagy a szerzodéskotés
idépontjaban még hatalyba nem Iépett foldhasznalati szerzodés nem érinti.

Ha ¢és amennyiben a szerzodés targyat képezé Notines 06/28. hrsz.-i ingatlan harmadik személy hasznalatdban
all, uigy a vevo jelen szerzédésben kifejezett nyilatkozataval kotelezi magat arra, hogy a Nétincs 06/28. hrsz.-ii
ingatlan vonatkozasdban a fennéllé foldhasznalati jogviszony tartalmat nem hosszabbitja meg és a megsziinését
kdvetd idére a mezd és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. térvény 13.§ (1) bekezdésben
foglalt kotelezettségeket vallalja.

12./ Vevé jelen szerz6dés aldirdsaval kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgltatdsanak
teljesitésébol eredd barmilyen korabbi folhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallo dij-, vagy
egy€b tartozdsa (a tovdbbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozéas) és vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven
beliil nem allapitottak meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

13./ Vevé kijelenti, hogy a Nétines 06/28. hrsz -u ingatlan esetében — mint olyan foldmiivest, akinek az
életvitelszerii lakdshaszndlata helye legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek
kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kézigazgatdsi hatardtdl kéziiton
vagy kizforgalom elél el nem zdrt magamiton legfeljebb 20 km tavolsdgra van- a mezd és erdégazdasagi fldek
forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. torvény 18.§ (1) bekezdés e) alpontja alapjan illeti meg elévasarlasi jog.
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A vevé kijelenti tovabbd, hogy a Nétincs 06/28. hrsz.--ingatlan esetében fiatal foldmiivesként megfelel a mez6
¢s erdogazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL. térvény 18.§ (4) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott
feltételeknek.

14./ Vevé, mint szerzo fél az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szo16 179/2023.
(V. 15.) Korm. rendelet 42.§-a alapjan a jelen szerzodés aldirasaval kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

15./ Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkeszté és ellenjegyz tigyvédet a penzmosasrol és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl sz6lé 2017. évi LIII. torvény rendelkezései értelmében
tigyfél-atvilagitasi és bejelentési kbtelezettség terheli. A felek jelen szerzédés alairasaval hozzédjarulasukat adjak a
szerzbdésben rogzitett adataik — torvényi eldirdsokkal dsszhangban torténé — ellendrzéséhez, kezeléséhez és
tarolasahoz. Felek kijelentik, hogy személyes adataikat barmely hatésag kizarélag a jelen szerzédéshez kapcsol6do
eljarasban jogosult felhaszndlni.

16./ A jelen szerzodést a felek elolvastdk, s a szerzodés rendelkezéseinek értelmezését kovetden a szerzédést —
mint akaratukkal mindenben megegyezét — jévahagyoélag alairtak.

Szerz6do felek elismerik, hogy a jelen szerzodést készité és ellenjegyz ligyvéd megfeleld tajékoztatast adott a
vonatkozd osszes hatalyos jogszabalyrél (killsndsképpen a Ptk., a Foldtérvény-, a Foldtorvény atmeneti
szabalyair6l sz6l6 torvény-, az Ingatlan-nyilvantartasrél szl torvény), tajékoztatast adott az tigymenetrél
(ideértve a kifliggesztési eljaras rendjét, a hatésagi jovahagyas, valamint a az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
rendjérdl), tovabba tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak valamennyi-, az addsvétellel
kapcsolatos tényalldsi elemet tartalmazzik, igy a jelen okiratot, mint ligyvédi tényvézlatot is aldirjak.

Felek a jelen szerzodés alairdsaval meghatalmazzak okiratszerkeszts iigyvédet arra, hogy amennyiben a szerzddés
hatésagi jovahagyaséaval kapcsolatos eljarasban, illetdleg az ingatlan-nyilvéantartasi eljarasban — kiilondsen a felek-
» vagy az ingatlant €rinté adatok tekintetében - az okirat kijavitsa vélik sziikségessé, azt helyettitk és neviikben
eljarva elvégezze. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgéri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi
V. torvény, valamint a mez0 és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. térvény vonatkozo
rendelkezései az iranyadok.

Az addsvételi szerzOdés alairdsdval a felek a szerzodést szerkesztd és ellenjegyz6 dr. Paréczai Endre Maté
tigyvédet (szekhelye: 2660 Balassagyarmat, Rakéczi at 18., KASZ: 36066903) meghatalmazzék az adasvételi
szerzodés hatsagi jovahagydsaval-, valamint az ingatlan-nyilvantartassal kapcsolatos valamennyi eljarasra. A
felek meghatalmazésat az okiratszerkeszté tigyvéd a szerzédés ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.

Kelt.: Balassagyarmaton, 2026. februdr 17. napjan
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Gajda Viktor Koczka Tamas
elado vevd

Ellenjegyzem Balassagyarmaton, 2026. februar 17. napjan:

dr. Paré6czai Endre Maté iigyvéd
(KASZ szam: 36066903)
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