Wt UWiIW! 1IN PAITIr me il e e b

e S S S
A jognyilatkozat megtételére nyitva allo haténdﬁ_ WHVES

olsd Napje: ... 2225 .. £B.c AP s L :

utolsd napja: . 2225 aF. Al _f‘I'N.GATLAN ADASVETELL SZERZf')DE

Ez a hataridd jogveszid!
Leyalel NBRIG st wgyresgrgr-—m e

s

i
i
]

Varga Ferencné (sziiletési neve: szil.: An.: cim: 2610 Nétlnc’s, Szdl

., Sszem. Azonositd: addaz.: dllampeolgdrsdga-—magyary-—mint-eladd=mr=g
covabbiakban: Eladé - masrészrdl &
Nagy Istvan (szil. név: |, 8llandg lakcim:2610 N&tincs, Szabadsag (it 108., anyja neve.: szliletési
hely, idé: 4., SzZem. azonositt addazonositd jele: szig. szam. A\, FELIR

azonositd: AA2734387, NEBIH1039165218, Nemzeti Agrargazdasagi Kamara nyilvantartasi szdma: $261000425349-01,
foldmiivesként nyilvdntartasba vett hatdrozat szama: 510139/2015., NMKH Foldhivatali Osztaly, regisztraciés szam:
1000135829, allampolgarsaga: magyar), mint vevd - a tovabbiakban: Vevd, egyiittesen: Szerz8dé felek vagy Felek - kdzott
alulirt napon és helyen, az aldbbi feltételek szerint:

1. Az Eladd - 27908/66008 hanyadl - tulajdoni hanyadat képezi az ingatlan nyilvantartdsban a Nétincs, kiilteriilet 041/2
hrsz. alatt nyilvantartott, 12 ha 382 m2 alapteriilet(i, 162.05 AK kataszteri jévedelml, a) legeld, b) kivett arok, c) legeld,
d) kivett drok, f) legeld miivelési 4gu ingatlan. Az ingatlant terheli az EMASZ Haldzati Kft. javara bejegyzett és fennmarado
vezetékjoga. Az ingatlan egyebekben tehermentes.

2. Szerzddd felek régzitik, hogy az okiratszerkesztd tgyvéd ismertette vellik az ingatlannak a letéltott, hiteles tulajdoni lap
masolatat, amely szerint az ingatlan tehermentes - kivéve a vezetékjog és tényfeljegyzés bejegyzést - és annak egyéb per-
. teher és igénymentességéért az Eladdk szavatolnak. Vevd nyilatkozik, hogy a mez8- és erdbgazdasagi filldek forgalmarsl
sz616 2013. évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi torvény) alapjén megfelel a 16. §-ban foglalt feltételeknek
és az 5. § 7. pontja alapjan foldm(ivesnek mindsil, és jogosult adasvétel jogcimén fold tulajdonjogat megszerezni,

3. Jelen okirat alairdsaval Szerzédé felek megallapodnak, hogy az Eladdk eladjék, a Vevd pedig megvéasarolja az 1. pontban
megjeldlt ingatlan mindésszesen 27908/66008 tulajdoni hanyadat minddsszesen 7.000.000,- Ft, azaz hétmilli¢ forint
vételaron adasvétel jogcimén. Szerzédé felek az ingatian forgalmi értékét a vételdrral megegyezd tsszegben &llapitjdk meg.
Az 1. pontban megjeldlt ingatlan tekintetében el6vasarlasi jog gyakorolhaté a Féldforgalmi tdrvény szabalyainak
megfelel§en. Szerz8dd felek tudomdssal vannak arrdl, hogy jelen addsvételi szerzédés érvényességéhez a Foldforgalmi
torvény alapjan szlikséges a mezégazdasagi-igazgatdsi szerv hatdsagi jovéhagyasa.

4. Vevé a vételarbdl 1.400.000,-Ft-ot, azaz egymillié-négyszazezer forintot vételar elblegként jelen szerz6dés megkotését
megel6zden megfizetett eladd részére aAtutalassal az eladé bankszémlaszamara, aki az 1.400.000,- Ft vételar eldleg
jévairasat jelen okirat alairdsaval elismeri és nyugtazza. Felek a vételar eldleg jogintézményét ismerik. A vételdr elbleg az
addsvételi szerzédés teljesiilése esetén a vételarba beleszamit, az adasvételi szerz6dés - barmilyen okbdl térténd -
meghilsuldsa esetén visszajar,

5. A teljes fennmarad¢ vételar kifizetése, azaz az 5.600.000,- Ft Eladd részére Vevd altal abban az esethen térténik meg, ha
elévasaridsi jogaval a térvényes hataridén belill senki nem élt, és a mezdigazdasdgi-igazgatési szerv hatdsagi jovahagyasa
is megtortént. A kifizetés azt kovet§ 15 napon beliil esedékes az Eladd részére atutalassal a megjeldit
szamlaszamaéara (mely bankszdmlaszamot az Eladd elfogadja és sajat kezéhez torténd joghatdlyos teljesitésnek ismeri el),
hogy a hatdsagi jovahagydsrdl szdlo hatarozatot (amennyiben tdrvényes el§vasarlasi jogaval senki nem élt) Vevd, eljard
Ggyved vagy Eladé kézhez kaptak. Eljaréd tgyvéd haladéktalanul kételes értesiteni a hatérozatrél a Feleket, Eladd pedig
haladéktalanul eljaré Ggyvédet és a Vevit. Amennyiben a mez8gazdasagi igazgatési szerv jelen szerzédést sem valamely
elévasarlasra jogosulttal, sem a jelen szerzédésben meghatarozott Vevével nem hagyja jova anyagi jogerdsen, igy a jelen
szerzijdés a felek kozdtt megsziinik, a szerzédés megkdtésének idépontjara visszamend hatdllyal, barmilyen kiilén
jognyilatkozat nelkil és mindegyik fél maga viseli a szerzddéskétéssel dsszefliggésben felmeriilt koltségeit. A fentiekrél
torténd tudomasszerzést kovetben a felek kdtelesek az eredeti allapot helyreallitdsardl intézkedni.

6. Eladdé a szerzGdés jovahagyasanak hidnydban is kételes a Stutalt eléleg, a Vevével torténd jovahagyds megtagadasarol
sz016 tudomasszerzést kdvetd 15 napon belili, visszafizetésére, Felek nyilatkoznak, hogy a visszafizetési késedelem esetére
Eladd minden megkezdett naptari nap utan 20.000,- Ft késedelmi kitbér fizetésére koteles a késedelembe esés napjatal.

7. Fizetési késedelem esetén a Vevd a Ptk. szerinti késedelmi kamat megfizetésére kételes. 15 napon tili fizetési késedelem
esetén jogosult az Eladé egyoldall, ajanlott levélben a Vevének, valamint az illetékes Féldhivatali Osztalynak is megkiildétt
Jognyilatkozattal eldlini a jelen szerzgdéstdl. A Vevd a jelen adasvételi szerzdés aldirasaval mar most hozzajarul ahhoz,
hogy ebben a fenti esetben a Féldhivatali Osztaly minden tovabbi nyilatkozata nélkil a jelen jogligylettel kapcsolatban az
ingatlan-nyilvantartdsban keletkezett dsszes feljegyzést az ingatlan tulajdoni lapjardl térélje és azon az eredeti -
szerz§déeskdtés eldtti - dllapotot allitsa helyre. Felek megallapodnak, hogy a teljes vételar akkor tekintendd megfizetettnek,
ha az Gsszeg atvételét az Eladé teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt nyilatkozata igazolja. Eladé kételes a vételdr
atvételérdl a teljes bizonyité erejli magénokiratba foglalt nyilatkozatat haladéktalanul eljuttatni eljaré Ggyvéd részére.

8. Eladd é€s Vevd mar most aldirja azon okiratot 4 eredeti példanyban, melyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Eladé tulajdonjoga tériésre és a Vevd tulajdonjoga adasvétel jogcimén
az 1. pontban megjeldlt ingatlan tekintetében 27908/66008 tulajdoni hanyadban az ingatlan-nyilvantartasba
minden tovabbi jognyilatkozatuk nélkiil bejegyzédjdn. Felek a nyilatkozatot (gyvédi letéthe helyezték a jelen
szerzddést készité és ellenjegyzd ligyvédnél. Az lgyveéd az adasvételi szerzédést és a nyilatkozatot akkor nyujthatja be a
Féldhivatali Osztalyhoz, ha eldvasarlasi joggal a torvényes hataridén belll senki sem élt, és a mezfgazdasagi-igazgatasi
szerv hatésagi jovahagyasa, és a fennmaradd vételar igazolt kifizetése is megtértént.
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9. A Szerz8d§ felek megéllapodnak, hogy a Vevd jogosuilt jelen szerzddéstél az Eladdhoz cimzett irdsos nyilatkozattal elalini,
ha a tulajdonjoganak a bejegyzését megelézéen az 1. pontban leirt ingatlanra barmilyen teher keriil bejegyzésre. Félek,-
lgyvédi tdjékoztatdst kdvetSen kérik a féld tulajdonjoganak &truhdzasara irdnyuld szerzédés benyljtasanak tényét
feljegyeztetni az ingatlan-nyilvantartidsban. Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan birtokba adasa a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyé hatirozata atvételét kdvetd napon esedékes, ettdl az idéponttdl a
Vevd, mint tulajdonos hlizza az ingatlan hasznat és viseli terheit, valamint a masra at nem harithaté karveszélyt. Az
ingatlant hasznalja a Naszalyvilgye Szdvetkezet haszonbérlet jogcimén 2025 december 31-ig 40 kg takarmanyblza/AK/év
vagy az augusztusi PAAIR atlagdra/AK/év bérleti dijon.

10. Az 1. pontban megjeldit ingatlant a Vevd a mez§- és erdégazdasagi foldek forgalmardl széld Fdldforgalmi torvény 18. §
(1) bek. 'd‘fﬁontja alapjan olyan féldm{vesként kivanja megvasarolni, aki helybenJakéral“mingsiil.

11. Szerz4dd felek kijelentik, hogy nagykor(, cselekvéképes, magyar allampolgarok, a hatdlyos jogszabalyok értelmében jelen
ingatlannal kapcsolatos tulajdonszerzési, ill. elidegenitési képességilk nem korlatozott és a Vevd a Féldforgalmi torvény
szerinti tulajdonszerzési korldtozas ala nem esik jelen ingatlan tekintetében. Szerzédd felek kijelentik tovabba, hogy jelen
szerzGdést befolydsmentesen, szabad akaratukbdl kototték, annak tartalmaban nem tévedtek, a jelen szerzddés
megkétésére nem inditotta &ket sem valaminek a téves feltevése, sem' valamely vérakozds, tovabba a szerzédés
megkdtésére senki sem birta rd egyikiiket sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen befolyasolassal.

12. Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerzddés alapjan megteendS vagy megtehetd, irasban kell megtenni és akkor
mindsil jelen szerzddés alkalmazasaban megtettek, ha azt tértivevényes postai killdeményként a jelen szerzGdésben
megjeldlt cimre killdték meg. A fentiek szerint tértivevényes postai killdemény — ellenkezs bizonyitdsig - a postara adastdl
szamitott 5. munkanapon megérkezettnek mindsil akkor is, ha a tértivevény “nem kereste”, vagy “nem vette at” jelzéssel
erkezik vissza az Eladdhoz.,

13.Fladé feltétlen és kifejezett szavatossagot véllal az 1. pontban meghatarozott ingatlan teljes per-teher- és
igénymentességéért, kivéve az 1. pontban megjeldlteket. Kijelenti, hogy az ingatlant adék és adék médjara behajtandd
kbztartozasok nem terhelik.

14. Szerz4dd felek ezennel kélcsénésen meghatalmazzak jelen szerzédést készits és elienjegyzd Dr. Zagyvai Zsanett ligyvédet
(iroda: 2651 Rétsag, Koranyi Frigyes utca 2., e-mail: drzagyvai@gmail.com, tel.: 20/423-0104, nyilvantartasi szama és
kamara megjel.: 11-045067 Nogrdd Megyei Ugyvédi Kamara, Ggyvédi ig. szama: U-116172), hogy jelen okiratot és
mellékleteit megszerkessze, meghatalmazzédk a felek az Eladd tulajdonjoganak torlésére és a Vevd tulajdenjogénak
bejegyzésére, valamint, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély elkészitse, ellenjegyezze és a féldhivatalhoz benyljtsa, és
képviseletlket a fdldhivatali eljdrdsban az Ugyvédi tv. rendelkezéseinek megfelelden ellassa, meghatalmazzak eladd
nevében a tulajdoni lap lekérésére, esetlegesen felek nevében jognyilatkozatot tegyen és neviikben az ugylethez
kapcsolddd NAV B400 adatlapot kitdltse és alairja, és az ligylet adatait a Féldhivatalon keresztll az NAV-hoz tovabbitsa, ill.
esetlegesen az illetékes jegyz6 eldtt eljarjon és értesitési cimként az iroda cime megijeldlésre kerdiljon. Felek feljogositjak az
eljaré tgyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szadmitasi hiba, elirds, kihagyas, hidnyossdg esetén a szlikséges
valtoztatast, kijavitast a szerzédésben a szerzidés lényegi tartalmanak érintése nélkill az okiratban foglalt meghatalmazasa
alapjan elvégezze. Felek adataikat megtekintették és azok helyes feltiintetéséért felelésséget vallalnak. Jelen szerzédést a
felek Ggyveédi megbizasnak, és egyben ligyvédi tényvazlatnak fogadjak el. Eljaré Ggyvéd a megbizast elfogadja aldirasaval.

15.Eljard Ugyvéd tajékoztatja a Szerzéidd feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelzésérél és
megakadalyozasarol szdld 2017. évi LIIL. térvény — a tovabbiakban Pmt. - alapjan azonositasi kételezettséy terheli az Eladd
és a Vev( adatai vonatkozdsaban. Szerzédd felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek
rogzitésre, a Szerz6dd felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldséra a Pmt. szabalyai
szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan. Szerz6dd felek jelen szerzédés aldirdsaval biintetéjogi feleldsségiik tudatdban
kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirdsa soran sajit neviikben jarnak el. Szerz6dé felek az igazolvanyaik fénymasolasahoz
hozzajarulnak. Szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositds soran
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az Ggylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban
bekdvetkezett valtozdsrdl a tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon beldl kételesek eljard (gyvédet irdsban értesiteni.
Szerz8d6 felek jelen szerzédés aldirdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tgyvéd adataikat kezelje. Szerz4dd
felek adatait eljard Ugyvéd a személyes adatok védelmérdél és a kdzérdeki adatok nyilvanossagardl széld térvény
rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen Szerzédéshez kapcsolddd megbizés és a Pmt-ben foglalt kitelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.

16.Szerz8d6 felek egybehangzéan kijelentik, hogy az ingatlan adas-vételével kapcsolatos add- és illeték jogszabalyok
rendelkezéseirdl részletes lgyvédi felvildgositast kaptak. A szerzédés megkdtésével kapcsolatos kiltségeket a Vevd viseli.

17.Vevé - blntetSjogi felelfssége tudatdban tett — nyilatkozatai:
= Vevd vallalja, hogy a fold hasznélatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
féldhasznositasi kételezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 2vig - a
Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

® Vevd nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi térvény 13. § (4) bek. alapjan, amennyiben az 1. pontban megjeldlt ingatlian
harmadik személy haszndlatdban van, UQ_y kételezettséget véllal arra, hogy a fennalld foldhasznalati jogviszony
id0tartamdt nem hosszabbitia meg és anfak megsz(inését kovets idére az el6zé pontban foglalt kotelezeftségeket
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»  Vevd nyilatkozik a Fildforgalmi térvény 16. §-a alapjan, hogy a jelen adasvétellel a tulajdonaba keriil§ félddel egyditt -
a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében lévé féld terlletnagysagdnak a beszamitdsaval - a tulajdondban
(haszonélvezetében) Iévé fold terlletnagysaga a 300 hektart nem haladja meg.

e Vevd nyilatkozik, hogy a jelen szerz8déssel birtokaba kerild félddel egy(tt nem haladja meg a birtokaban lévd fold
terlletnagysaga az 1200 hektart.

» Vevé nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korahbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa, tovabba nyilatkozik, hogy
vele szemben a szerzést megelézdé 6t éven belll nem &llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyuld jogiigyletet kotott.

¢ Vevd nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik. :

«  Vevd nyilatkozik, hogy az illetékekrél szolé 1990. évi XCIII. tv. 26. § (1) bek. p.) pontja alapjén a tulajdonszerzése
illetékmentes, az adasvétel folytan tulajdondba keriil terméfsldeket a vasarlastél szamitva legaldbb 5 évig nem
idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és egyéni vallalkozoként vagy mezégazdasagi 8stermeléként a
terméfoldet mez8gazdasdagi célra hasznositja.

18.A Vev$ kijelenti tehdt, hogy a tulajdonszerzése nem (itkdzik a térvényben megallapitott tulajdonszerzési korlatokba,
tovabba megfelel valamennyi, a term&fold tulajdonjoganak megszerzéséhez szilkséges térvényi feltételnek.

19. A jelen adasvételi szerzddésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Féldforgalmi térvény és a Polgari Térvénykdnyv
rendelkezései, valamint a kapcsol6dé jogszabalyok az irdnyaddak.

Jelen szerzdés harom sorszamozott oldalt, tizenkilenc pontot tartaimaz, es hét, egyméssal szd szerint megegyezd eredeti
peldanyban késziilt a 2013. évi CXXIL. torvény 8. §-a szerint egy példanya tekintetében biztonsagi kellékekkel rendelkezd
okmanyra nyomtatott szerzédés, melyet Szerzddd felek kozds dttanulményozas és értelmezés utdn, mint tgyleti akaratukkal
mindenben egyezdt, sajat kezlileg és jovahagydlag alairtak.

Kelt: Rétsadgon, 2025. 04. 14. napjan.
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Az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé Dr. Zagyvai Zsanett ligyvéd (iroda: 2651 Rétsag, Koranyi Frigyes utca 2., NMUK, nyt.:163.,
KASZ: 36072812) kijelentem, hogy a megbizast eifogadom és kijelentem, hogy Szerzéd6 felek az okiratot eléttem sajat keziileg
irtdk ala és azt ellenjegyzem, Rétsigon, 2025. 04. 14, napjan.
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