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(mezd- és erdégazdasagi hasznusitasMehermentes fold, a szerz6dés targya nem all
harmadik személy hasznalatiban, a vevék nem foldmiivesek és a felek egymasnak nem

kozeli hozzatartozoi)
amely létrejétt egyrészrol
Kiss Akos Janos (sziiletési csaladi és uténave: , anyja neve:
zuletési hely és idé: T oy, B lakclme 2610 Nétincs, Mikszath utca
25, személyi azonosfté: adc')azonomto jel: . szem. ig. szam:
. lakcimkartya szama: , allampolgarsiga: magyar, bankszamlasziama,
amelyre a teljesitést elfogadja: . 7 7) mint
eladé (a tovabbiakban: Eladd)
MASTészral
Dr. Molnar-Vadasz Timea (sziiletési csaladi és utdneve: , anyja neve:
sziletési hely/id6: wion -« % o -+, lakcime: 3534 Miskolc, Nyar
utca 60., személyi azonosité:. .. 'L = adoazonoslto jel: , SZem. ig. szam:
. lakcimkartya szdma: illampolgarsaga: magyar) mint vevd, valamint
Molnéar Edina Elvira (sziiletési csaladi és uténeve: ' {, anyja neve:
_, Sziiletési hely/idé: W S . lakcime: 2022 Tahitdtfalu, Viola
utca 92, személyi azonosito: .« 1. addazonosito jel ', szem. ig. szam:
i, lakcimkartya szama: ,, dllampolgarsaga: magyar) mint vevé (a

tovabbiakban egyritt: Vevék)

(a tovdbbiakban a felek barmelyike: Fél, egyiittesen: Felek) kézott, az alulirott helyen és
id8ben, az alabbi feltételek szerint:

1. AFelek megdllapitjak, hogy az Eladé kizarélagos tulajdonit képezi a Négrad Viarmegyei
Kormanyhivatal Rétsagi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztdlydnal Nétincs kiilteriilet
032/9 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 8sszesen 2120 m? alapteriilet(i (min.o.: 3; kat.
t jov. k. fill.: 0,89) erd6 megjel6lésii (miivelési 4gt) term6fold ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan).

Az okiratot szerkesztd ligyvéd tdjékoztatja a szerz8d§ Feleket, hogy az Ingatlanra
vonatkozéan 2025. februar 20. napjan lehivott e-hiteles tulajdonilap-masolat tantisiga
szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal megegyeznek. A terméfold
Ingatlan természetben 2610 Nétincs, kiiltertilet 032/9 helyrajzi sz4m alatt talalhaté.

2. A Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, amelyért az Eladé
szavatol, €s a tulajdonilap-masolaton elintézetlen széljegy nincs.

3. Az Elad6 eladja, a Vevok pedig (egymds kozote egyenls, ¥%-¥%-ed eszmei tulajdoni
hdnyadok szerint) megvasaroljak az 1. pontban meghatarozott terméfold Ingatlant a
kdlcsonosen kialkudott 8.000.000 Ft, azaz nyolcmillié forint vételaron, amely vételarat
a VevOk atutaldssal - az Eladé fenti bankszdmlaszamara - fizetnek meg Eladé felé a jelen
adasvételi szerzédésben meghatarozottak szerint.
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A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon iltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi
értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nincs, igy a fenti ellenérték
teljes egészében a fold ellenértéke.

A Felek kijelentik, hogy a vételdr az Ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben
megegyezik, az az Ingatlan megtekintése, allapotanak felmérése €s a forgalmi értéket
befolyasolé valamennyi tényezd figyelembevételével, egyez6 akaratuknak megfelelGen
keriilt megallapitasra. A Felek rogzitik, hogy a vételdr tekintetében a Ptk. 6:98 § (2)
bekezdése alapjan a szolgaltatas és ellenszolgdltatas feltlind aranytalansigdra alapitott
megtamadasi jogukrdl a jelen okirat alafrasaval kifejezetten lemondanak.

4. A jelen szerz6dés alapjan az Eladét megilletd vételdr azt kovetS 5 banki napon beliil
teljesitendd, hogy az Eladé a Vevdk felé hitelt érdemlSen bizonyitja, hogy a jelen
szerzGdést a hatésag a mez6- és erd8gazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXIL térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 7. § (1) bekezdése szerint jovahagyta.

A Vevék a vételarat a fentiek szerint fizetik meg az Eladénak. A Felek rogzitik, hogy a
jelen pontban irtak szerinti teljesités esetén VevOk a fizetési kotelezettségiiket
szerz&désszerlien teljesitik, ezért az Eladd a jelen jogiigylettel kapcsolatosan a
VevSkkel szemben semmilyen jogcimen tovabbi fizetési igényt (kovetelést) nem
tAmaszt.

5. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan nincs harmadik személy haszndlatdban.

6. A Felek megdllapodnak abban, hogy a VevSk - a vételdr hidnytalan megfizetését
kovetSen - a vételdr hidnytalan megfizetését kovetd napon lépnek az Ingatlan
birtokaba, figyelemmel a lentebb leirtakra is. A Vevék a birtokba 1épéstdl viselik az
Ingatlan fenntartisival jard terheket és a mdasra nem harithaté karokat, valamint
hizzdk annak hasznait, ideértve killonosen a Foldforgalmi tv. és a Foldforgalmi
torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szdl6 2013. évi
CCXIL térvényben (tovdbbiakban: Fétv.) ekként meghatdrozottakat.

A Felek rogzitik, hogy a szerzddés targyat képezd foldet hatalyos vagy a szerzédéskotés
idépontjdban még hatalyba nem lépett foldhaszndlati szerz6dés nem érinti.

7. Az Eladé a vételar hidnytalan teljesitésével egyidejiileg kiilon iven szovegezett okirat
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy Vevlk
kizardlagos (egymds kozitt egyenld, ¥-¥s-ed eszmei tulajdoni hdnyadok szerinti)
tulajdonjoga, adasvétel jogcimén, az ingatlan-nyilvantartasba az Ingatlan tekintetében
bejegyzésre, az 6 tulajdonjoga pedig egyidejlileg torlésre keriiljon.

8. A Vevok kijelentik, hogy az Ingatlan allagat és allapotat ismerik, az Ingatlant jelenlegi
allapotadban a szerz6dés teljesitéseként elfogadjidk és ezzel kapcsolatban kifogast a
késBbbiekben nem tamasztanak. Az Eladé ugyanakkor kijelenti, hogy nincs tudomasa
olyan rejtett hibiarél vagy hidnyossagrol, amely az Ingatlan rendeltetésszerl
hasznalatat megakadilyozni, Korlatozna vagy annak forgalmi értékét jelentds
mértékben csokkentené. Az Elado ezen nyilatkozataért szavatol.
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9. Az Eladd kijelenti, és egyben szavatolja, hogy az Ingatlant semmilyen kéziizemi
koltségtartozas, adohatralék, adék mddjara behajtandd koztartozas, illetve helyi
adotartozas nem terheli. Az Eladé szavatossagot vallal tovabba arra, hogy harmadik
személynek az Ingatlanon nem 4ll fenn (az ingatlan-nyilvantartison kiviil) olyan
jogosultsaga, amely a Vevdket az Ingatlan birtoklasaban, hasznélataban akadalyozza,
illetve korlatozza, valamint nem 4all fenn olyan jogosultsag, melybdl a birtokbaadast
megeldzd id8szakbdl szirmazoan a Vevknek barmely jogcimen fizetési kotelezettsége
keletkeznék. Az Eladd biintetGjogi felelGssége tudataban kijelenti, hogy az Ingatlanra
vonatkozoan mds személlyel ezen ligyletkotést megel6zGen nem kotott sem szerzddést,
sem el8szerzddést tovabba, hogy ezen tligylet hatilyit nem érinti szerzédésen alapuld
eldvasarlasi-, valamint vételi jogi jogosultsag. Az Eladé kijelenti végiil, hogy az Ingatlan
nem all birdi zar alatt, illetve nem képezi hatdsagi igénybevétel targyat, apportként
semmiféle tizletnek vagy vallalkozisnak nem része, nem fedezete.

10. A Vevdk kijelentik, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerint nem mindsiilnek
toldmiivesnek. A Vev8k rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés szerinti tulajdonszerzés
jogcime a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése azzal, hogy a Felek egymasnak nem
kézeli hozzatartozéi. A Vevék kijelentik, hogy fennallnak a Foldforgalmi tv. 10. § (2),
illetve (4) bekezdése szerinti feltételek.

11. A Vevdk, hivatkozassal a Foldforgalmi tv. megfelelé bekezdéseire, eztiton az alidbbiak
szerint nyilatkoznak és kijelentik, hogy

» a birtokukban 4all6 fold teriiletnagysaga a jelen adasvétel keretében megszerezni
kivant Ingatlan teriiletnagysdgaval egylitt nem haladja meg az 1 hektart
(Foldforgalmi tv. 10. § (2) bek.);

» ajelen szerzddéssel megszerezni kivant Ingatlan hasznalatat masnak nem engedik
at, azt maguk haszndljak, és ennek sorin eleget tesznek a féldhasznositasi
kotelezettségiiknek, tovabba vdllaljak, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében
meghatdrozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositjdk (Féldforgalmi tv.
13. § (1) bekezdés);

» nincs foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerésen megallapitott és fenndllé dij- vagy
egy¢éb tartozasuk (foldhasznalatidij-tartozas) (Foldforgalmitv. 14. § (1) bekezdés);

» vellk szemben a szerzést megeldz$ 5 éven belill nem allapitottidk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotottek (Foldforgalmi
tv. 14. § (2) bekezdés);

» a jelen szerzodéssel érintett tulajdonszerzésik nem itkézik a térvényben
megallapitott tulajdonszerzési korlatokba (Foldforgalmi tv. 16. §);

» nem rendelkeznek részaranytulajdonnal;

» el6vasarlasi jog gyakorldsara a Foldforgalmi tv. 18. §-a alapjan nem jogosultak.

12. A Felek ligyvedi tdjékoztatast kovetden rogzitik, hogy a jelen okirat a Foldforgalmi tv.
21. §-a szerinti ,a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt
szerz6dés”, amelyet az Eladonak - a Foldforgalmi tv. 21. § (1c) bekezdésben foglalt
kivétellel - a Felek alafrasatdl szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
részére meg kell kiildenie jovdhagyas céljabol a térvény végrehajtdsira kiadott
kormanyrendeletben foglaltak szerint.
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A Felek egyhangilag kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették az okiratot
szerkesztd ligyvéd tajékoztatdsat arra vonatkozdan, hogy a jelen szerz6désben foglalt
jogligylet a mezégazdasigi igazgatasi szerv jovahagydsat igényli és az csak a
mez8gazdasagi igazgatasi szerv jogerds jévahagyd hatdrozatinak meghozatala esetén
hatalyosul.

13. A Felek megallapoddsa alapjan a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatban felmertl6
koltségek (igy pld. ligyvédi munkadij, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija stb.) a
Vevdket terheli. Egyéb koltségeiket és kiadasaikat a Felek maguk viselik.

14. A Felek a jelen szerzédés aldirasival elismerik, hogy az Ingatlan értékesitésével
kapcsolatos ado- és illetékszabdlyokra vonatkozoan teljes kori tajékoztatast kaptak az
eljaré ugyvédtsl, amely tajékoztatas kiterjedt a jelen adasvétel tekintetében felmeriild
ado- és illetéknemekre, valamint az ezekkel kapcsolatos eljarasi hatariddkre. A Vevék
tudomasul veszik, hogy az altaldnos szabdlyok szerinti illetéket kotelesek megfizetni,
illetékmentességre, illetve kedvezményre nem jogosultak. A VevSk tudomdsul veszik
tovabba, hogy a NAV Illetékhivatali osztalyanak jogaban 4ll az Ingatlan értékét a jelen
szerzidésben foglalt vételartol eltérden is megallapitani.

15. A jelen szerzdédés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaré tgyvéd tajékoztatja a
Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Pmt) alapjan
azonositasi kotelezettség terheli az Eladé és a Vevdk adatai vonatkozasaban. A Felek
adatai a Pmt. rendelkezései alapjin jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre a Felek
adatszolgiltatasa alapjan. A Felek adatait az eljaré Ugyvéd az informdcios
onrendelkezései jogrél és az informdcitszabadsagrol szélé torvény rendelkezései
alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsolddé megbizas és a Pmt-ben foglalt
kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti, adatkezelése els6sorban jogszabalyon
alapul. A Felek kijelentik, hogy hozzdjaruldsukat adtdk a személyazonossaguk és
bemutatott személyazonosité okmdanyaiknak a Jogiligyletek Biztonsagat Erésité
Adatszolgiltatasi Keretrendszer (,JUB”) igénybevételével tortént ellenérzéséhez,
illetSleg személyazonosité okmanyaikrol masolat készitéséhez.

A Felek ezennel megbizzak, és egyben meghatalmazzak a dr. Csécsei Roland Ugyvédi
Irodat (székhelye: 5000 Szolnok, Kossuth tér 10/A)) dr. Csécsei Roland tigyvéd (KASZ:
36058333) ondllo (gyintézése mellett a jelen okirat megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és azzal, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel és a hatésagi jévahagyassal
kapcsolatos Osszes lgyintézésben - beleértve az illetékes Kormanyhivatal és
mezbgazdasagi igazgatasi szerv el6tti eljarast is — a Feleket akar egyiittesen, akar
onalléan is teljes jogkorrel képviselje.

A Felek Kkijelentik, hogy az ellenjegyzd ligyvédtdl teljeskord jogi kioktatast kaptak a
jogiigylettel kapcsolatban, igy kiiléndsen az Ingatlan jogi helyzetérdl, valamint az
ingatlan-nyilvantartasrol szélé 1997. évi CXLL torvény rendelkezéseir6l. A Felek
kijelentik, hogy a részletes tijéKoztatidst megértették és tudomdsul vették és
maradéktalanul egyetértenek a jelen szerzédés tartalmaval és szovegével. A
meghatalmazast a dr. Csécsei Roland Ugyvédi Iroda, dr. Csécsei Roland eljaré ligyvéd a
jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja. A jelen szerzédést a Felek egyben ligyvédi
tényvazlatnak is tekintik.
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16. A Felek feljogositjak az eljaré ligyvédet, hogy barmely szim, név és hasonlé elirds,
kihagyas, hidnyossdg esetén a sziikséges valtoztatast, kijavitast eszkdzolje a szerzédés
lényegi tartalmanak érintése nélkiil.

17. Az eljaré ugyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU)
2016/679. Rendelet és a pénzmosas és terrorizmus finanszirozisa megel6zésérol és
megakaddlyozasardl szolé 2017. évi LIIL tv. térvény — a tovabbiakban Pmt - alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a szerz6dd Felek adatai vonatkozasaban. A Felek
adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossdg igazolisira a Pmt
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A Felek a jelen szerzddés
alairasaval biintet6jogi feleldsségiik tudatiban Kijelentik, hogy a jelen szerzédés
aldirdsa sordn sajdt neviikben jdrnak el. A Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses
kapcsolat fennallasa alatt az azonositis soran megadott adatokban bekovetkezett
valtozasrdl a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) munkanapon belil kotelesek eljard
ligyvédet frasban értesiteni A Felek a jelen szerzddés alafrasaval kijelentik, hogy a jelen
jogligylettel kapcsolatban jogszabaly altal elGirt adataik szerzédésben valo feltiintetését
nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének. A Felek a jelen szerzédés
alafrasaval tudomasul veszik, hogy az eljard ligyvéd a Felek adatait az informécids
onrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol szolé 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerz&déshez kapcsol6dé megbizas és a Pmt-
ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti. A Felek tudomdsul veszik,
hogy az eljar6 Ugyvéd az adataikat az Eurépai Unié @j Altaldnos Adatvédelmi
rendeletének (GDPR) 6. cikk /1/. bek. b/ és c/ pontjaba foglaltak alapjan
adatkezelSként kezeli a jelen szerzédésre vonatkozo sajatossagokat figyelembe véve, és
adattovabbitdként kezeli a kdnyvelési és szamlazasi, szamviteli feladati korében, illetve
az ingatlan-nyilvantartasi és az illetékkiszabdsi eljarasok soran.

18. A Felek kijelentik, hogy mindannyian cselekv6képes, nagykori magyar allampolgarok,
az elidegenitést, jogrél torténd lemondast és tulajdonszerzést jogszabalyi
rendelkezések nem akadalyozzak, illetve nem korlatozzak.

19. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédésben nem részletezett
kérdésekben a Foldforgalmi torvényt, a Fétv-t, valamint a Polgari Torvénykonyv
adasvételi szerzédésre vonatkozé rendelkezéseit (Ptk. 6:215. -6:220. §), illetve a Ptk.
Masodik részének IV.-XIII. fejezeteiben taldlhaté altaldnos szabalyokat kell alkalmazni.

A Felek tudomasul veszik, hogy a 2021. évi C. torvény (Inytv.), az atmeneti
rendelkezések a végrehajtasi rendelet szabalyainak 2025.01.15-i hatalyba 1épésére
tekintettel, a joggyakorlat kiforratlansiga okan a jelen szerzédés kiegészitésére,
modositisdra keriilhet sor. A Felek Kifejezetten kételezettséget vallalnak arra, hogy az
ingatlaniigyi hat6sdg hatarozata alapjan a sziikséges jognyilatkozatokat haladéktalanul
megteszik (pl. szerzédést mdédositjak), annak érdekében, hogy a jogiigylet teljesiiljon.

20. A jelen szerzGdés, mint a Foldforgalmi tv. 21. §-a szerinti, a tulajdonos 4ltal elfogadott
vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz3dés, annak alairdsa napjan 1ép hatalyba
azzal, hogy amennyiben a VevOket megel6z6 sorrendben allé elévasarlasra jogosult
személy él az el6vasarlasi jogaval, akkor a jelen szerz8dés az iratban megjelslt Vevékre
térténd tulajdonjog atruhdzasara nem alkalmazhato.
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A Felek Kkijelentik, hogy a jelen Ingatlan adasvételi szerzédéssel kapcsolatosan
felmeriil§ esetleges jogvitaikat megkisérlik békés titon, kozvetits bevondsaval rendezni,
amennyiben ez nem vezetne eredményre, gy hataskortdl fiiggéen az Ingatlan fekvése
szerinti birésag kizardlagos illetékességét ismerik el magukra nézve kotelez6nek.

Az eljaré tigyvéd a jelen szerzédést a Feleknek ismertette, annak értelmezésében jogi
segitséget adott, melyet a szerz6d6 Felek megértettek és egybehangzéan tudomasul
vettek. A Felek tudomadsul veszik tovabbd, hogy az eljaro iigyvéd semmilyen médon
nem vallal felelsséget azért, amennyiben a szerzddé Felek szerzddéses
kotelezettségeiket nem, vagy nem szerzddésszeriien teljesitik. A Felek tudomasul
veszik, hogy e szerzédéssel osszefiigghé egymdssal szembeni jogvitdjuk soran az
ellenjegyzs ligyvéd egyikiiket sem képviselheti.

A Felek kijelentik, hogy jelen szerzddést szabad akaratukbdl koétotték meg, nem
tévedtek annak tartalmaban, tovabba nem inditotta ket nyilatkozatuk megtételére
valaminek a téves feltevése, vagy valamely varakozas, illetve, hogy senki sem birta ra
egyikiiket sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen befolyassal ezen szerzddés

megtételére és annak alafrasara.

A szerz6d6 Felek a 3 lapbdl és 6 szamozott oldalbdl all6, a Foldforgalmi tv. 8. §-a szerinti
biztonsagi kellékekkel rendelkezé okmanyra nyomtatott (1 pld) szerzédést dtolvasas és
kell8 kozos értelmezés utan, mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, jévahagydlag
6 példanyban irtak ala.

Kelt: Godolls, 2025. februar 20.
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Ellenjegyzem, eqyben a jelen szerzddés 15. pontjdban foglalt megbizdst - az okirathan
szerepld feltételekkel - elvdllalom, tovdbbd az okiratba foglalt meghatalmazdst elfogadom
azzal, hogy a Felek a fent megjelolt helyen és idépontban a jelen szerzidést eldttem,
sajdtkeziileg irtdk ald. A Felek személyazonossdgukat személyi okmdnnyal igazoltak, azt a

gy -

vonatkozé jogszabdlyi eléirdsok szerinti okirat-ellendrzésnek vetettem ald.

Godollg, 2025. februdr 20.
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