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amely .lé'ti*'e'jc'jtt egyrészrél Schlenk Gyorgy (sziiletési neve: S ) , lakcime: ~ 74
Szendehely, Mez6 utca 15., sziiletési helye és ideje: ., anyja neve:

—~

, személyi azonositoja: 3., adobazonositdo jele:

okmanyazon051to """" . magyar allampolgar) és Schlenk Miklés (sziiletési neve:

, lakcime: Nemetorszag, 93499 Zandt, Am Weifdgraben 11., sziiletési helye és ideje:
| ST , anyja neve: ( , személyi azonositéja: 21.,
adbazonosité jele: 1~ | okmanyazonosito: magyar allampolgar), mint eladék -

tovdbbiakban: eladdk -

mésrészrol Stefanidesz Vivien (sziiletési neve: . lakcune 2640 Szendehely, Vaci ut
19., sziiletési helye és ideje: N \, anyja neve: ~ személyi azonositdja:
2 ot . adodazonosito jele: okmanyazonosité: , magyar
allampolgar, agarkamarai azonosito: 1, mint vevd - a tovabbiakban: vevd - kozott az

alabb megjelolt helyen és id6ben a kdvetkezd tartalommal:

1. A felek rogzitik, hogy kozottiik Vacott, 2024. julius 29. napjan adasvételi szerzddés jott létre. A
Nograd Megyei Kormanyhivatal az 591. 080/2/2024. szamu hatarozataval a szerzddés
jovahagyasara iranyulé kérelmet elutasitotta, a szerzddés jovahagyasat megtagadta. A felek
megallapodnak abban, hogy az adasvételi szerzddést ismételten frasba foglaljak és kérik annak
jovahagyasat.

2. Az eladék eladjak, a vevd pedig megveszi az eladdk osztatlan kézds tulajdondban allg, az ingatlan-
nyilvantartasba a(z) NOTINCS kiilteriilet 043/4 hrsz. alatt felvett, gyiimolcsés megjelolésti,
2125 m? térmértékid, 3.87 AK értékii, természetben NOTINCS kiilteriillet 043/4 hrsz. alatt
taldlhaté ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni illetéségét (a tovabbiakban: ingatlan), annak osszes
természetes és torvényes tartozékaval egylitt, megtekintett és a vevd altal nem kifogésolt
allapotban.

3. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képez6 ingatlan a mezd- és
erddgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. torvény hatalya ala tartozik.

4. A 2. pontban kérilirt tulajdoni illetdség vételarakent a felek mindosszesen 200 000 Ft, azaz
kettdszazezer forint 6sszegben allapodtak meg. A felek régzitik, hogy a vételaron beliil a fold
ellenértéke 200 000 Ft, az azon taldlhato iiltetvény értéke 0 Ft.

4.1. A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizdrjak a vételar értékaranytalansdgan alapulé szerzddés
megtamadasanak a jogat.

4.2. Avételarat a vevd a 2024. julius 29. napjan kelt szerzédés alairasaval egyidejiileg készpénzben
a jelen szerzddést szerkesztd ligyvédnek ligyvédi letét alkalmazasaval teljesitette. A vevd azzal
a meghagyéassal helyezte ligyvédi letétbe a vételar osszegét, hogy a vételarat a letéteményes
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tigyvéd koteles Schlenk Gyorgy eladénak megfizetni. Schlenk Gyorgy elado kijelentette, hogy
a masik eladéval elszamolt, Schlenk Miklés eladé pedig tudomdsul vette és elfogadta a vételar
teljesitésének ezen modjat.

A fentiekre tekintettel az eladdk a vételdr hidnytalan megfizetését a jelen szerzddésen tett
alairasukkal elismerik.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan értékének a meghatarozasa
sor4n figyelemmel voltak arra, hogy a masik - szomszédosnak nem minésilé - ingatlan
tulajdonosa a vevé, igy a fold egy tagban megval6sulé miivelése okan gazdasdgosan miivelhet®.

Az eladék szavatolnak az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéert.

Az eladék szavatoljak, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomésuk olyan
tényrdl, korilményrdl, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik szemelynek
sincs olyan jogszabalyon, szerzédésen, hatdsagi vagy biroésagi hatdrozaton alapuld joga, amely
a vevét a jelen szerzdés targyat képez6 ingatlan hasznéalatéban zavarn, illetve korlatozna. Az
elad6k kijelentik, hogy a legjobb tudomésuk szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincs. Az
eladdk kijelentik és szavatoljak, hogy a vevét teljes kortien tdjékoztattdk, nem hallgattak el
semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyoznd, korlatozna,
vagy kizarna.

Az elad6k a tulajdonjogukat a jelen szerzédést szerkesztd tigyvéd altal beszerzett tulajdoni lap
masolattal igazoltak, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasuk szerint az irat kiallitasat
kovet6en nem kdvetkezett be véltozas a tulajdoni lap tartalmaban.

Az ingatlan birtokdnak az atruhdzdsa a vételar hidnytalan megfizetésével egyidejiileg
megtorténik.

A jelen pontban meghatarozott idépontban az eladdk tartoznak az adasvétel targyat képezd
ingatlant rendeltetésszer( hasznélatra alkalmas éllapotban a vevd birtokéba atruhdzni. A vevo
a birtokatruhazas napjatél kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beallott
azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

Az eladok a jelen szerzddés alairaséval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz,
hogy az adéasvétel targyat képezé ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hényadanak a tulajdonjoga a
vevd javara adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon.

A felek a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan 1/1 aranyt tulajdoni hédnyadéara vonatkozdan a fold
tulajdonjoginak A4truhdzasara irdnyulé szerzédés benytjtdsa ténye az ingatlan-
nyilvantartdsba feljegyzésre keriiljon.

A felek kijelentik, hogy nyilatkozattételi képességiikben korlatozva nincsenek, magyar
allampolgarok.
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10.A vevb kijelenti, hogy mezbgazdasagi rendeltetési ingatlan vonatkozasaban nem esik
tulajdonszerzési korlatozas ala. A vevd, mint szerzd fél a jelen szerzodés keltekor
hatalyban 1év6 mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII torvény 10. §,
13. § - 15. §-aiban foglaltak alapjan kijelenti, hogy

foldmiivesnek mindsiils belfoldi természetes személyként kivanja megszerezni a jelen
szerz6dés targyat képezd ingatlan tulajdonjogdt, és a mér a tulajdonaban és a
haszonélvezetében 1év6 fold terilletnagysagénak a beszdmitasaval - 300 hektart nem éri el a
tulajdonaban és a haszonélvezetében 1év6 fold mértéke (foldszerzési maximum),

- afold hasznalatat - ide nem értve a fenti torvény 11. §-ban, a 17. §-ban, és a 36. § (1) bekezdés
d) pontjaban foglalt esetet - masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, es ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatol szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja,

- nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasdnak teljesitésébdl ereddé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fenndll6 dij-, vagy egyeb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhaszndlati dijtartozas),

- a szerzést megeléz6 5 éven belil nem dallapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkertlésére iranyuld jogligyletet kotott,

- nem mind&sil palyakezd6 gazdalkodonak,

A felek a fenti nyilatkozathoz kapcsoléddéan rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd
ingatlan nincs harmadik személy haszndlataban, azt az eladék sajat tulajdon jogcimén sajat
maguk hasznositjdk. Amennyiben a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan harmadik személy
hasznalatdban van, a vevs, mint szerz6 fél kotelezettséget véllal arra, hogy a fennallo
foldhasznélati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg, és a megsz{inést kovetd idére a jelen
szerzédés keltekor hatalyban 1évé mezé- és erdGgazdaséagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi
CXXIL torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalja.

A vev8, mint szerz6 fél az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLL térvény végrehajtasarol
sz6l6 109/1999. (XIL 29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan kijelenti, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

11.A vevé kijelenti, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013, évi CXXIL térvény
18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan (e) az olyan féldmiivest, akinek az életvitelszerti
lakdshaszndlata helye vagy a mezbgazdasdgi tizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan teleptilésen van,
amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel tdrgydt képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kézigazgatdsi hatdrdtél koziton vagy kézforgalom eldl el nem zdrt magdniiton legfeljebb 20 km
tdvolsdgra van) elévasarlasra jogosult.
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A felek a Nogradi Megyei Kormanyhivatal 520. 002/2021. 01. 08. szamu hatdrozata alapjan
rogzitik, hogy a vevé foldmiivesként nyilvantartasba vételre keriilt személy, az életvitelszerd
lakashaszndlata helye 1991. aprilis 13. napjatél a lakcime szerint ingatlan, amely olyan
teleptlilésen van, amelynek kozigazgatési hatara az adas-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatasi hataratdl kozaton vagy kozforgalom eldl el nem zart magantton legfeljebb
20 km tavolsagra van.

A felek a Noégradi Megyei Kormdényhivatal 520. 002/2021. 01. 08. szamu hatarozata alapjan
rogzitik, hogy a vevé foldmiivesként nyilvantartdsba vételre keriilt személy, a mezégazdasagi
uizemkozpontja 2021. januar 11. napjatdl a lakcime szerint ingatlan, amely olyan telepiilésen van,
amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hataratdl koziton vagy kozforgalom eldl el nem zart magantton legfeljebb 20 km
tavolsagra van.

A felek rogzitik, hogy a két telepiilés (a fold fekvése, illetve az életvitelszerii lakashasznalat /
mezdégazdasagi izemkozpont) kozotti tavolsag: 6 km.

12.A felek rogzitik, hogy a jelen iratot, mint foldre vonatkozo6, az elad altal elfogadott vételi ajanlatot

egységes okiratba foglalt szerzddést, az eladonak - a felek aldirdsatdl szamitott nyolc napon beliil -
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabol. Ha az eldzetes
vizsgdlat eredményeként a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerz6dés jovahagydasat, akkor - a tv. 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a
szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzddés kizzétételét.

13.A felek rogzitik, hogy a rangsorban el6rébb all6 személy esetleges nyilatkozata alapjén az

adasvételi szerzédés szerinti vevd helyébe az elévasarlasra jogosult az elfogadd
jognyilatkozatanak az eladékkal tortént kozlése napjan lép be. Tobb el6vasarlasra jogosult
elfogadd jognyilatkozata esetén az adasvételi szerzddés szerinti vevd helyébe a sorrendben
elorébb allo eldvasarlasra jogosult, tobb, azonos ranghelyen allé elévasarlasra jogosult esetén
pedig az eladé valasztasa szerinti el6vasarlasra jogosult 1ép.

14.A felek a jelen szerz6dés keltekor hatalyban lévé mez6- és erdégazdasagi foldek forgalméaroél sz6lé

2013. évi CXXII. torvény 30. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan kijelentik, hogy tudomaéssal
rendelkeznek arrdl a tényr6l, amely szerint a jelen adéasvételi szerzédést a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv - a helyi féldbizottsag allasfoglalasanak beérkezése napjat kovet6 naptol
szamitott 15 napon belll - 6nallé hatarozattal hagyja jova és ezzel egyidejlileg az adasvételi
szerzOdést zarad é k kal latja el, amennyiben a térvény 27. §-ban foglaltak nem &llnak fent.

15.Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevot terhelik. A felek megdllapodnak

abban, hogy az okiratszerkesztés ellenjegyzésének és az ingatlan-nyilvantartasi eljardsnak a dijat
az koteles viselni, akinek a javara, mint vev6 javara az atruhazas érvényesen és joghatalyosan
megtorténik.

15.1.A vev$ kéri az adoéhatésdgot az Itv. 26. § (1) p) pontjdba foglalt illetékmentesség

alkalmazasara, amelynek értelmében mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illetek aldl: a
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terméfoldnek a foldmives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaadastél, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé
napjatol - vagyoni értékii joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékd jog
megsz(inésétsl, megsziintetésétdl, de legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év
utolsé napjatol - szamitva 5 évig a) a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, b) a terméfoldon
vagyoni érték{ jogot nem alapit és c) a terméfoldet mezb-, illetve erdégazdasagi tevékenység
céljara hasznositja.

15.2.A vevé az Szja tv. 1. szamu melléklet 9. 5. pontjaban foglaltak alapjan kijelenti, hogy a jelen
szerz6dés targyat képez6 ingatlant olyan magéanszemélyként szerzi meg, aki azt egyéni
vallalkozéként, mezégazdasagi dstermeléként legalabb 5 évig hasznositja, vagy a termdfoldet
regisztralt mezégazdasagi tarsas vallalkozds olyan alkalmazottjdnak adja el, aki azt az ot
alkalmazé mez6gazdasagi tarsas vallalkozasnak legalabb 10 évre bérbe adja.

15.3.A felek tudoméasul veszik, hogy az adéhat6sag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kélcsonosen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

16.A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykonyvnek az
adasvételre vonatkoz6 rendelkezéseit tartjak iranyadénak.

17.A felek a jelen szerz6désbél eredd esetleges jogvitak elbiralasara az ingatlan fekvése szerinti
birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

18.A felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag elbtti eljardsra,
valamint az Nemzeti Adé- és Vamhivatal B400. szdmu adatlap Kkitdltésére, aldirasara, az
ingatlaniigyi hatésdghoz torténé benyijtdsara, valamint a mez6gazdasagi szakigazgatdsi
szerv eldtti kozigazgatasi eljarasra meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye:
2600 Vac, Galcsek utca 8-10. kamarai azonositd szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi
Kamara) egyéni ligyvéd részére.

18.1.Az eljaré iigyvéd felhivia a felek figyelmét, hogy a jelen eljarasa nem terjed ki az
okiratszerkesztés tekintetében a szerzédés alapjan illeték- és adokovetkezményekrdl torténd
barmilyen tajékoztatasra.

18.2.A felek egyittal kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az &ltaluk eldadottakat teljes
terjedelemben és helyesen tartalmazza, es gy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzodés
megkotésével kapcsolatos tényeket és korilményeket az ellenjegyz6 ligyvéd akaratuknak
megfelelGen a jelen adasvételi szerzédésbe foglalta és ket megfelelden tajékoztatta, igy kilon
ligyvédi tényvazlat készitését nem igénylik.

18.3. Az eljaro ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pmt. alapjan az adataik tekintetében azonositasi
kotelezettség terheli. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerz6désben kertilnek
rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az Altaluk bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a
személyazonossag igazoldsara alkalmas és érvényes okiratok alapjan. A felek adatait az eljaré
iigyvéd az informéci6s 6nrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL
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torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen szerzédéshez kapcsolodé megbizas es &Pmt—ben

foglalt kotelezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzddést elolvasas, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukka _
megegyezbt, az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében jovahagyolag irtak ala egyuttal
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a jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy a szerzédés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra

kerult

2024, 40. 04
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Schlenk Mlklos Schlenk Gyorgy Stefanidesz Vivien
eladd elado vevo

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas
tgyvéd (székhely: 2600 Vdc,
Galcsek wutca 8-10., kamarai
azonositdé szdama: 36063496. -
Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a
jelen adasvételi szerzédés 17.
pontjaba foglalt meghatalmazast
elfogadom, a jelen adasvételi
szerz0dést szerkesztettem és
Schlenk Miklos elado
vonatkozdsaban  ellenjegyzem
azzal, hogy az elad¢6 alairdasanak
sajatként valé  elismgrésére
videotelefon utjan kerijlt sor
Vacott, 20240, £34n:

dr. Kondorosi Matyas ii

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tigyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek
utca 8-10., kamarai azonositdé szama: 36063496. - Pest Megyei
Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerzddés 17. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadqm, a jelen adasvételi szerzodeést
szerkesztettem és Schlehk Gyorgy elad6, tovabba a vevd
vonatkozésaban ellenjegyz¢m Vacott, 2024. & 28 an,

L .
dr. Kondorosi Matyas iigyvéd
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