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TERVEZŐK NÉVSORA 
 

 
 

SZAKÁG NÉV  

Generáltervezés Z. É. Műhely Kft. 
Czene Éva 
 

 
ügyvezető 
 
 

Településtervezés 
 

Czene Éva 
 

vezető településtervező 
TT/1 12-0160 
városépítési és 
városgazdálkodási szakmérnök 

Műszaki grafika Farkas Szilvia 

 

okl. településtervező 

 

 
 

Települési főépítész Tölgyesi Diána 
 
 

okl. településtervező, 
építésztervező 
 

 
 

Z. É. MŰHELY KFT.  
 

Székhely: 3123 Cered, Vörösmarty M. u. 4. 
E-mail: ze.muhely@gmail.com 

Tel.: 06-70/943-6246  
 
 

 
314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 42./A. § szerint, Állami Főépítészi eljárás 
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BEVEZETŐ 
 

 
Nőtincs Község Képviselő-testülete az 31/2021.(X. 5.) számú határozatával támogatta, Nőtincs Község 

Helyi Építési Szabályzatáról (a továbbiakban: HÉSZ) szóló …../2004. (IV. 6.) Önkormányzati rendelet 

módosítását/pontosítását. 

 
Nőtincs 700/39 hrsz-ú telken a terület tulajdonosa lakóépületet szeretne építeni, ahol a berajzolt kötelező 

építési vonal és a terepviszonyok ezt a jelenleg hatályos tervlapon feltüntetett módon nem teszik 

lehetővé. 

Valamint a területen a HÉSZ-ben előírt és a szabályozási tervlapon szereplő „lakóépület legnagyobb 
magassága” között ellentmondás van. 
 
A hatályos településrendezési eszközök módosítása, azaz a HÉSZ pontosítása, a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló, 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30/A. fejezet 
szerinti, Állami főépítészi eljárással történik. 
 

A HÉSZ módosítását/pontosítását, Nőtincs Község Önkormányzatának megbízásából, a Z. É. Műhely 

Területfejlesztési és Urbanisztikai Tervező és Tanácsadó Kft. készíti, a 700/39 hrsz-ú terület 

tulajdonosának finanszírozásában. 

 
Nőtincs Község hatályban lévő Településrendezési Eszközei (Településfejlesztési Koncepció, 

Településszerkezeti terv és leírás, Szabályozási terv és Helyi Építési Szabályzat) az alábbiak szerint 

került jóváhagyásra:  

 Településfejlesztési Koncepció - …/2004.(IV. …) sz. Kt. határozat 

 Településszerkezeti terve és leírása - …/2004. (…..) sz. Kt. határozat,  

 Szabályozási terve és Helyi Építési Szabályzata - ../2004. (IV. 16.) Önk. rendelete  

 

A tervegyeztetés nyilvánossága, azaz a lakosság, az egyház és a civilszervek, szervezetek körében 

történő egyeztetés, Nőtincs Község Önkormányzat Képviselő-testületének a „Partnerségi egyeztetés 

szabályairól” szóló 14/2017. (VII.21.) Önkormányzati rendelete szerint történik, összhangban a 314/2012. 

(X. 8.) Korm. rendelet 29. és 29/A. §-aival. 

 

Fentiek értelmében, jelen tervmódosítás során, Nőtincs Község hatályos Helyi Építési Szabályzata 

módosításra kerül. A jóváhagyott terv Nőtincs Község Helyi Építési Szabályzatába kerül beépítésre. 
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I.  VIZSGÁLAT  

1. HELYZETFELTÁRÁS 
 
Nőtincs Község érintett telkein a berajzolt kötelező építési vonal szerinti beépítést az építési vonal több 
telken nem egyértelmű módon tartalmazza, emiatt a hatályos tervlapon feltüntetett módon nem 
lehetséges a telkek beépítését. 
Valamint a területen a HÉSZ-ben előírt és a szabályozási tervlapon szereplő „lakóépület legnagyobb 
magassága” között ellentmondás van. 
 
A  HÉSZ 7.§ (3) bekezdése rendelkezik az előkert méretéről, ugyanakkor a hatályos szabályozási 
tervlapon feltüntetett építési vonal ezzel ellentmondásban van. 
 
A módosítás nem változtatja meg  Nőtincs Község társadalmi gazdasági állapotát, a település felmerülő 
egyéb igényeit, intézményi ellátottságát. A települési térbeli rendje, a településszerkezeti besorolások, 
területhasználatok, valamint az építésjogi építési övezeti és övezeti besorolások rendszere változatlan 
marad. 
Kivonat a hatályos HÉSZ vonatkozó előírásaiból – a lakóterület, KEL jelű építési övezetére 
vonatkozóan az alábbiakat tartalmazza:
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hatályos SZT kivonat: 
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II. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT –  

A hatályos településrendezési eszközökhöz a teljes közigazgatási területre elkészültek az alátámasztó és jóváhagyásra 
kerülő (rajzi és szöveges) szakági munkarészek. A jelen módosítási feladat nem teszi szükségessé a szakági javaslatok 

megváltoztatását, a hatályos TSZT, SZT és HÉSZ szakági munkarészei nem változnak.  
 

 

A hatályos Helyi Építési Szabályzat melléklete, a Szabályozási Tervlap módosul, valamint a HÉSZ 
előírásai módosításra/pontosításra kerülnek, összhangban az SZT tervlapon feltüntetett 
előírásokkal. 
 
Jelen alátámasztó javaslat nem tér ki a településfejlesztési koncepcióval, a településfejlesztési 
stratégiával való összevetésre, a térségi tervekkel való összhang igazolására, a településszerkezeti tervi 
és szabályozási tervi elemzésre, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/B.§ b) pontja értelmében. 
 
SZT módosítás javaslat, az érinett telektömbre vonatkozóan: 
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TERVIRAT 

 
 

 
 
 

  



8 

 

 

NŐTINCS KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK  

MÓDOSÍTÁSA/PONTOSÍTÁSA  

 

 
 

EGYEZTETÉSI TERVDOKUMENTÁCIÓ -   
314/2012. (XI. 8.)  KORM. R. 30/A. FEJEZET ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI ELJÁRÁS 

 
 

JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2 0 2 1 .  d e c e m b e r  h ó   
 
 

Z. É. Műhely Területfejlesztési és Urbanisztikai Tervező és Tanácsadó Kft.  
T E L :  0 6 - 7 0 / 9 4 3 - 6 2 - 4 6                                                          E - M A I L :  Z E . M U H E L Y @ G M A I L . C O M  

  

mailto:ZE.MUHELY@GMAIL.COM


9 

 

III. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ - TERVEZET 
 

Nőtincs Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

……../2022. ( ……………...) Önkormányzati rendelete  

Nőtincs Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

a Helyi Építési Szabályzatáról szóló .../2004. (IV. 16.) Önkormányzati rendeletének 

módosításáról 

 

Nőtincs Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdésében és 

az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. 

pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 

CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről 

szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamit egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 

Kormányrendelet 28. § (1) bekezdésében, 36. §-ában foglaltak szerint és a 9. mellékletében biztosított 

véleményezési jogkörében eljáró szervek, valamint Nőtincs Község Önkormányzat Képviselő-

testületének „Partnerségi egyeztetés szabályairól” szóló …………………… önkormányzati 

rendeletében foglalt partnerek véleményének kikérésével, Nőtincs Község Helyi Építési Szabályzatának 

(továbbiakban HÉSZ) jóváhagyásáról szóló …/2004. (IV.16.) Önkormányzati rendeletét a következők 

szerint módosítja: 

 

1.§ Jelen rendelet kötelezően alkalmazandó 1. melléklete az SZT-M/1 Szabályozási 

tervmódosítás c. tervlap. 
 

 

2.§    ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

 

 
1) Ez a rendelet a kihirdetését követő 1. napon lép hatályba.  

2) Az SZT-M1 jelű szabályozási tervlap tervezési területtel érintett területére a jelen rendelet 1. 

mellékletét képező SZT-M1 jelű szabályozási tervlap normatartalma lép. 

3) E rendelet előírásait a hatálybalépését követően indult ügyekben kell alkalmazni. 

 

 

 

 

Nőtincs, . ………………………….. 

 

 

 

 

 

      …………….……….………………… ……………………………………………. 

           Hugyecz Ádám János                                                     Dr. Császár Károlyné 

              polgármester jegyző 


