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BEVEZETO

Nétincs Kozseg Képviseld-testllete az 31/2021.(X. 5.) szamu hatarozataval tdmogatta, Nétincs Kozség
Helyi Epitési Szabalyzatardl (a tovabbiakban: HESZ) sz616 ...../2004. (IV. 6.) Onkormanyzati rendelet
modositasat/pontositasat.

Képvisel6-testillet a Noétines kozigazgatasi teriiletén tervezett 700/39 hrsz-u, ¢€pitési telek beépités
vonatkozasaban a HESZ-ben jelenleg hatalyos szabélyozasi/beépitési vonal kettésségének feloldasahoz
hozzajarul, mivel Nétines kozség hatalyos HESZ-en az adott telek beépitésére vonatkozoéan egymasnak
ellentmondéan két szaggatott vonal szerepel, a szabalyozasi tervlapon és az egyik olyan kedvezotlen
fekvésii, hogy szinte lehetetlenné teszi a telek beépitését.

A Képvisel6-testiilet a helyi épitési szabdlyzatban (szabélyozési/beépitési) tervlapon 1évé 12 fokos
torésvonall szabalyozasi vonalat hatalyon kiviil helyezi.

Nétincs 700/39 hrsz-u telken a teriilet tulajdonosa lakéépiiletet szeretne épiteni, ahol a berajzolt kdtelezd
épitési vonal és a terepviszonyok ezt a jelenleg hatalyos terviapon feltlintetett médon nem teszik
lehet6vé.

Valamint a teriileten a HESZ-ben el8irt és a szabalyozasi terviapon szereplé ,lakéépiilet legnagyobb
magassaga” kozott ellentmondas van.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasa, azaz a HESZ pontositasa, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz616, 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30/A. fejezet
szerinti, Allami féépitészi eljarassal torténik.

A HESZ moédositasat/pontositasat, Natincs Kézség Onkormanyzatanak megbizasabol, a Z. E. Mihely
Terlletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd és Tandcsadd Kft. késziti, a 700/39 hrsz-U terllet
tulajdonosénak finanszirozasaban.

Nétincs Kozség hatalyban 1évé Telepilésrendezési Eszkozei (Telepilésfejlesztési Koncepcio,
Teleplilésszerkezeti terv és leiras, Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat) az alabbiak szerint
kerult jovahagyasra:

1 Telepulésfejlesztési Koncepcid - .../2004.(IV. ...) sz. Kt. hatarozat

1 Telepilésszerkezeti terve és leirasa - .../2004. (.....) sz. Kt. hatarozat,

I Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - ../2004. (IV. 16.) Onk. rendelete

A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az egyhaz és a civilszervek, szervezetek korében
torténd egyeztetés, Nétincs Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a ,Partnerségi egyeztetés
szabalyairol” sz6l6 14/2017. (VI1.21.) Onkormanyzati rendelete szerint torténik, dsszhangban a 314/2012.
(X. 8.) Korm. rendelet 29. és 29/A. §-aival.

Fentiek értelmében, jelen tervmodositas soran, Nétincs Kézség hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata
madositasra keriil. A jovahagyott terv Nétincs Kozség Helyi Epitési Szabalyzataba kerill beépitésre.



l. VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARAS

Nétincs Kdzség érintett telkein a berajzolt kotelezd épitési vonal szerinti beépitést az épitési vonal tobb
telken nem egyértelmi moédon tartalmazza, emiatt a hatalyos terviapon feltiintetett médon nem
lehetséges a telkek beépitését.

Valamint a teriileten a HESZ-ben el8irt és a szabalyozasi terviapon szereplé ,lakéépiilet legnagyobb
magassaga” kozott ellentmondas van.

A HESZ 7.§ (3) bekezdése rendelkezik az eldkert méretérdl, ugyanakkor a hatalyos szabalyozasi
tervlapon feltlintetett épitési vonal ezzel ellentmondasban van.

A mddositas nem valtoztatia meg Nétincs Kozség tarsadalmi gazdasagi allapotat, a teleplés felmertld
egyéb igenyeit, intézményi ellatottsagat. A telepulési térbeli rendje, a telepllésszerkezeti besorolasok,
terilethasznalatok, valamint az épitésjogi épitési Ovezeti és dvezeti besorolasok rendszere valtozatlan
marad.
Kivonat a hatalyos HESZ vonatkozo eldirasaibol - a lakoteriilet, KEL jelii épitési dvezetére
vonatkozoéan az alabbiakat tartalmazza:

LAKOTERULET

6.§.

Kertvarosias lakoterulet
KEL jeld

/11 A kertvarosias lakoterllet laza beépitést, 6sszefiggd nagy kertes, 4.50m
epuletmagassagot meg nem halado lakéépuletek elhelyezésére szolgal

/2] A kertvarosias lakéteruleten elhelyezhetd:
a., telkenkent egylakasos epulet
b., a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi szolgaltato
vendéglaté épulet /lakassal egvitt is /
c., egészségugyi, szocialis épulet
d., a terulet rendeltetését nem zavard kézmdipari épulet. valamint
gatorhaz epulete.

{31 A teruletet teljes kézmuvel kell ellatni. A kézmdvek /villany, telefon /
felszinen - légvezetekkel - is vezethetdk.

/4] Ké6zmUpdtlé matargy - zart szennyviztarold - a szennyvizcsatorna
megeépitéseig letesithetd. Kivéetelt képeznek azok a telkek, amelyek
a vizmu védteruletére esnek, ezek csak csatornazassal létesithetdk

/51 Allattartasi épulet a tertleten nem létesithetd.




7.8

A kertvarosias lakoterulet ovezete

/11 Az épuletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani.
Az épitési telket és a beépités feltételeit az alabbi tablazat tartalmazza.

Az épitési telek
Ovezeti jele | Beépités | Legnagyobb | Legkisebb [Legnagyobb | Lakéépulet
maodja szintterulet terllete .| beépitettség | legnagyobb
slUrlsége m? e magassaga
% m
KEL Szabadon 0,3 1000 30 4,50-4,50
allé
Szabadon 0,3 800 30 4,50
allé | ,

/2] Az épitesi telek legkisebb zdldterllete a telek terulet 50%-a.
A legkisebb telekszelesség 20 m kell, hogy legyen.

13/ A legkisebb elékert 5 m, a legnagyobb 40 m lehet.

14/ Az épuleteket magastetovel kell épiteni, tetotér beépités és a
terepadottsagokbdl adodo alagsori garazs épitése engedélyezhetd.

/5/ Ez az 6vezet érvényes a Lokos pataki tarozd melletti lakoteruletre.

16/ A Lokos patak mentén kialakitott lakotelkek telekhatara a pataktdl 15,0 m-re keriilhet.
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II. ALATAMASZTO JAVASLAT -

A hatélyos teleplilésrendezési eszkbzdkhdz a teljes kbzigazgatasi teriiletre elkésziiltek az alatdmasztd és jovahagyésra
kertlG (rajzi és széveges) szakagi munkarészek. A jelen modositasi feladat nem teszi szilksegesse a szakagi javaslatok
megvaltoztatasat, a hatalyos TSZT, SZT és HESZ szakagi munkarészei nem vaéltoznak.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat melléklete, a Szabalyozasi Terviap médosul, valamint a HESZ
eléirasai modositasra/pontositasra keriilnek, osszhangban az SZT tervlapon feltiintetett
eldirasokkal.

Jelen alatamasztd javaslat nem tér ki a telepllésfejlesztési koncepcioval, a teleplilésfejlesztési
stratégiaval vald 0sszevetésre, a térségi tervekkel vald 6sszhang igazolasara, a telepllésszerkezeti tervi
és szabalyozasi tervi elemzésre, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/B.§ b) pontja értelmében.

SZT moédositas javaslat, az érinett telektombre vonatkozéan:
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~ Kivonat
Nitines Kizsée Onkorményzata képviseld-testilletének
2021. november 05-én megtartott rendkiviili filésének jegyvaikinyvébail

31/2021. (X.5.) képviseli-testiileti hatirozat

dr. Bajzéith Edina (sziil: Mezbkdvesd, 1978.01.15.,) mint a 2610 Nitines, Didfa at 124. szdm (Hrsz:700/39)
alatti beépitetlen telekingatlan tulajdonosa kérelmére Nitines Kizség Onkorményzatinak Képvisclo-
testillete, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 13, § (1) bekezdés 1.
pontjdban, valamint az épitett kirnyezet alakitisard] és védelmérdl szole 1997, évi LXXVIIL tdrvény 6. §
(1) bekerdésében, és a 8 § (1) bekezdésében biztositott jogkiirében, tovibba a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfiejlesziési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkizitkedl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet V1. fejezete
szerint az 1998-an készitett a 10/2004.(1V.17.) szdmi és tiébbsziir madositott Onkorméanyzati rendeletével
clfogadott telepiilésrendezési eszkiizeit (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat, szabalyozisi terv)
mddositja az alibbi teriileteket érintden:

Képviseld-testiilet a Mitines kizigazgatisi teriiletén tervezett 70039 hrsz-0, épitdsi telek beépités
vonatkozasiban a HESZ-ben jelenleg hatilyos szabdlyozasi/beépitési vonal kettbsségének felolddsiahoz
hozzijarul, mivel Nétincs kiizség hatilyos HESZ-en az adott telek beépitésére vonatkozéan egymasnak
ellentmonddan két szagpatott vonal szerepel, a szabilyozdsi tervlapon és az egyik olyan kedvezitlen
fekvésii, hogy szinte lehetetlenné teszi a telek beépitését.

A Képviseld-testilet a helyi épitési szabdlyzatban (szabdlyozisi/beépitési) tervlapon lévi 12 fokos
térésvonali szabalyozisi vonalat hatdlyon kivill helyezi.

A Képviseld-testiilet a fentiekben kériilirt és Nitines belteriilet T00/39 hrsz-0, épitési telek beépitésére
vonatkozd telepiilésrendezési eszkizik modositdsal elviekben timogatja ¢s felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a kérelmez dltal vilasztott telepiiléstervezivel a telepiiléstervezdsi szerziidés, a kérelmezOkkel a
telepiilésrendezési szerzidés, és a kitendd foépitészi megbizisi swerzddés aldirdsira, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkiiziik modositasanak elbirdlasahoz szilkséges szakmai anyagot a Képviselt-testiilet a
telepiiléstervezittl megkapja, és az abban foglaltakat jovahagyja.

A HESZ midositissal kapesolatban felmeriilii fsszes kiiltség a kérelmezit terheli.

Hataridé: 2021.november 15.
Felelds: polgarmester

Hugyecz Adam Jinos s.k. Dr, Csaszar Karolyne s.k.
polgarmester jegved

Kiadmany hitel&iil:

Matines, 2021, november 3, % Zt- (Lg;’
. ? =

Cserevw Laszlo
Jegyzdkinyvvezetd
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I11. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TERVEZET

Nétincs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
........ /2022. (evveeeenennn....) Onkormanyzati rendelete
Nétincs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a Helyi Epitési Szabalyzatarél szé616 .../2004. (IV. 16.) Onkormanyzati rendeletének
Médositasarol

Nétincs Kézség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében és
az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazéas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérol
sz0lo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamit egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1. 8.)
Kormanyrendelet 28. § (1) bekezdésében, 36. §-aban foglaltak szerint és a 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard szervek, valamint Nétincs Kozség Onkormdnyzat Képviseld-
testiiletének ,,Partnerségi egyeztetés szabalyairdl” szold ........................ onkormanyzati
rendeletében foglalt partnerek véleményének kikérésével, Nétines Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak
(tovabbiakban HESZ) jovahagyasarol szo16 .../2004. (1V.16.) Onkormanyzati rendeletét a kovetkezSk
szerint modositja:

1.§ Jelen rendelet kotelezéen alkalmazandd 1. melléklete az SZT-M/1 Szabalyozasi
tervmodositas c. tervlap.

2.§ ZARO RENDELKEZESEK

1) Ezarendelet a kihirdetését kovet6 1. napon 1ép hatalyba.

2) Az SZT-M1 jelii szabalyozasi tervlap tervezési teriilettel érintett teriiletére a jelen rendelet 1.
mellékletét képezd SZT-M1 jelii szabalyozasi tervlap normatartalma 1ép.

3) E rendelet elGirasait a hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

NOINCS, « vvveeeee e,

Hugyecz Adam Janos Dr. Csaszar Karolyné
polgarmester jegyzé




